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Titan Faktor Pénziigyi Szolg. Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ), . et :
Hullan Rajmond Imre adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtdst dr. Klement-Sziits Patricia kozjegyzé 42018/N/235/2024 szdmi hatarozata alapjan  dr.
Klement-Sziits Patricia kozjegyzé a(z) 42018/N/235/2024 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, Koleson cimen
fennallé 17 088 651 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

(1.arverés)

Tovabbi végrehajtasi igyek:
!:r l e l I3 n[l . - ] ! lﬁ I"I 3 1;-- . z I"l
Titan Faktor Pénziigyi Szolg. Zrt. Hullan Rajmond Imre 129.V.1201/2024 KOLCSON 2115 863 Ft

cime: 8056 Bakonycsernye, Szabadsag Telep 4., megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Bakonycsernye, belteriilet, helyrajzi szama: 1523.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: -, A targyi ingatlan kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezési, 941 m2
teriilet{i, melyen egy foldszintes, kizepes dllapotii Kb 64 éves, kb 95 m2 alapteriiletii lakohaz talilhatd.

A lakéépiiletnek alapozasa van, falazata vilyog, ké, fa tetdszerkezete cserép fedésii, melynek allapota j6. Helyiségei : 1 el6szoba, 1
nappali, 1 konyha + étkezé , 2 szoba, 1 fiirdé + We, melyek padloburkolata: keramia lap, padlészényeg, fiitése: egyedi kozponti fiités.
Az ingatlan vezetékes viz, villany, szennyvizesatorna kézmiivekkel rendelkezik.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 17 000 000 Ft

arverési eléleg: 1 700 000 Ft

licitkiiszéb: 170 000 Ft

Az drverés els6, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd és befejezé idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-dunsntili r., Székesfehérvir, 11736006-20344395.

Az itutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszamot, az EAR 4ltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamiat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.03.20. 2025.04.09. 15:00 15 300 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.09. 15:00 2025.04.29. 15:00 11 900 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.29. 15:00 2025.05.19. 15:00 8 500 000 Ft.
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Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végeig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozésra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajénlat érkezik az &rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott minimal 4ron vagy afé16tt érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az 4rverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejezédik a licitnapl6 a Vh, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarisra
keriil, tovabbi ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megeldzd 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat
¢rkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezrja és kzzéteszi abban a lezards id6pontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejez idépontot, melyek kozétt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato el6arverezési joga van. A Polgéri Torvénykdnyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e Jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sorin a kiilénbdzé jogszabilyokon alapulé elB4rverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozasiban elarverezési Jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Osszegl
vételi ajénlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajtss ald vont ingatlant megszerz$ j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehajtd
felel8ssége kizért illetve a végrehajto felel6sségét kizérja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa sordn
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjra feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem kerdilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili i geényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem témaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté Jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez Jjogkdvetkezmény nem fiiz8dik, Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitélé és arverdsi vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrél sz6l6 egyéb tdjékoztatisokban az 4rverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontdrgy tulajdonségainak teljes korli ismertetését, a kozzététel irant intézkeds végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, minSségéért, tovabbd a vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibéiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és Jjérulékait kizardlag eljaré végrehajténal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalasztdsat, tovabba a veégrehajtési eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idétartam vége elbtt a végrehajtoa licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeki6dSket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas atjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrd] nincs tudomésa. Egyes kéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgiltatds felfiiggesztésérél. vagy
korlatozasaré! nincs tudomasa. Ettd] figgetleniil az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozdséban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgéltatastél szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarsl szolo 58/2013. 11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsival és a vizmii-szolgéltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az 4rverés
kozhitré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétsl a licitnaplé lezardsdig torténd kézzétételhez (kozzétételi idtartam)
flizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés; ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idétartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdméra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa nyilvinos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idétartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar dltal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Ichet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezbi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadésaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elekronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatanak feltételeit r6gzitd felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgalé iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 5nall6 birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az arverezik nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3
munkanappal megelézéen eloterjesztett aktiviciés kérelme alapjén 8/& Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz



sziikséges felhasznéléi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikisltasi sra 10%-anak megfeleld arverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dunanttli 1., Székesfehérvar, 11736006-20344395 szamu végrehajtoi letéti
szamlara és az elSleg a letéti szdmlan jovéirasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer
drverez6ként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az
aktivalds utan, az arverez, az Arveréshez tartozé licitnaplé lezdrasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajénlat
sszegének megaddséval elektronikus fiton vételi ajénlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszéb dsszegével az el6z6leg kozzétett vételi ajanlatot, Az ajénlatot tevs arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekintheté az Rlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl$ lezarisanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté Arverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivés kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét clveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el§legét elveszti.

A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vev az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsat kvetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A maésodik irverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez8 nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve 2 Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés irénti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kévetd 30. napon automatikusan torli az elekironikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartdsabél az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovébbi informacidk az ingatlandrverésrél (az drverezBkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt 4rverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus &rverési hirdetmények
nyilvantartdsdban elérhetdk a https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajto
to¥li az ingatlan folyamatos Grverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartGsabol, a becsérték
ismételt megdllapitisdidl — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti iy hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésigi végrehajtisrél sz616 1994. évi LIII. t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen séri§ intézkedés (m ulasztis) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon belil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
el6. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtist foganatosits birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII, torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szim ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett sdarga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjn, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanarve rési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idtartamara tegye

kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Székesfehérvar, 2025.03.12.

Ersek Tamas
0nallo birbsagi végrehajto jelslt
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