{57 ;:ww(f;fwcﬂ(‘/ '

Adasvételi szerzddés
ftervezet/

amely leétrejott

egyreszrél Szkok Tibor sziiletési név Szkok Tibor ( szlilhely és idé: Mor, 1959.05.03.,
szem.szam: 1-590503-1022, adbazonositd: 8337240733, an: Gyuris Etel ) 8000 Székes-
fehérvar, Pityer utca 39. sz. alatti lakos, mint elado,

miasrészrdl Bakonycsernye Nagykozség Onkormanyzata ( székhely: 8056 Bakonycsernye,
Rakoezi ut 83., statisztikai szamjel: 15362137-7511-321-07, addszam: 15362137-2-07,
képviseli: Turi Balazs polgarmester ), mint vevé kozott az alulirott napon €s helyen az alabbi
feliételekkel:

1. Felek rogzitik, hogy a bakonycsernyei, kiilteriileti, 014/39 hrsz alatt felvett, 10 ha
9584 m?2 tertiletll, 67.48 AK értekii, legelé megnevezésii ingatlan tulajdonosa Szkok Tibor
eladd 6750/6750 hanyadban., Az ingatlan-nyilvantartdsban 111/2. sorszam alatt telekalaki-
tasi cljards van bejegyezve, melynek jogosultja az FMKH Moéri Jarasi Hivatala
Foldhivatali Osztaly.

Felek rogzitik, hogy a bakonycsernyei, kiiltertileti, 029/4 hrsz alatt felvett, 3 ha
3266 m2 teriiletd, 70.17 AK értékii, a) legeld, b) rét kozségi mintatér megnevezési
ingatlan tulajdonosa Szkok Tibor eladé 7018/7018 héanyadban. Az ingatlan tehermentes.

2. Elado ezennel eladja, vevo pedig megvasarolja a bakonycsernyei, kiiltertileti, 014/39 hrsz
alatt felvett ingatlan 21/6750 tulajdoni illetdségét, tovabba eladd ezennel cladja, vevd
pedig megvésarolja a bakonycsernyei, kiilteriileti, 029/4 hrsz alatt felvett ingatlan
463/7018 tulajdoni illetdségét,

3. Felek a bakonycsernyei, kitlteriileti, 014/39 hrsz alatt felvett ingatlan 21/6750 tulajdoni

illetdségének vételardt 51.135,-Ft-ban, / azaz otvenegyezer-egyszazharminedt / hataroztak
meg.

Felek a bakonycsernyel, kiilteriileti, 029/4 hrsz alatt felvett ingatlan 463/7018 tulajdoni
illetdségének vételarat 348.990,-Ft-ban, / azaz hdromszaznegyvennyolcezer-kilencszaz-
kilencven / hataroztak meg.

Felek rogziteni kivanjak, hogy Bakonycsernye Nagykozség Onkorményzata vevé a tulaj-
dont ilfetdségeket csapadékviz tarold létrehozasa celjabol kivanja megvésarolni, melynek
finanszirozasara palyazati forrast igényel. Sikeres palyazat esetén a vételarat legkéstbb
Jelen addsvételi szerzodés alairasatdl szamitott hat hénapon beliil fizeti meg az eladonak.
Szerzddo felek megatlapodnak abban, hogy ha a vevé nem jut palyazati forrashoz, akkor
jelen szerz6dést a szerz6dés megkdtésének 1d8pontjéra visszamené hatallyal felbontjak és
az eredeti allapotot helyreallitjak. ( Ptk. 6:212. § (1) bek.)

Eladd a neki jard vételarat az alabbi bankszdmlaszamra kéri atutalni:

4. Elado szavatol a jogiigylet targyat képez§ tulajdoni hanyadok per-, teher-, és igénymentes-
sépéért.

5. Vevl az ingatlanok dllagdt ismeri és ezen ismeret birtokaban kéti meg jelen jogiigyletet.



6.

7.

9.

10.

A tulajdonjog megszerzésével telmeriils valamennyi koltség a vevit terheli.

Vevé a teljes vételar megfizetését kdvetd hiarom napon beliil 1ép a tulajdoni hanyadok
birtokdba, a birtokatruhazas napjatdl kezdddden koteles viselni a tulajdoni hanyadok
terheit, de e naptol €lvezi annak hasznajt is. Jelen szerzédes mellékletét képezi azon
vazrajz. amely a létesitends csapadekviz tarozot tinteti fel, szerz6dd felek a vézrajz
szerinti hasznalati megosztast jelen szerzédés alajrasaval elfogadjak.

Elado a vételar meglizetéséig tulajdonjogat fenntartja, a teljes vételar megfizetése utan
Jarul hozza, hogy a bakonycsernyei, kiltertileti, 014/39 hrsz alatt felvett ingatlan 21/6750
részének, tovabb4 a bakonycsernyei, kiiltertleti, 029/4 hrsz alatt felvett ingatlan 463/7018
részének tulajdonjoga, vétel jogeimeén, Bakonycsernye Nagykozség Onkorményzata vevo
nevere az ingatlan-nyilvantartasha bejegyzésre kertljon.

Felek kérik a Mori Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztalydt, hogy az Inytv. 47/A. § (1) bek. b)

engedély benyijtdsaig tartsa fliggdben. Felek tudomsssal birnak arrél, hogy legfeljebb
Jelen szerzédés foldhivatali benyujtasatol szamitott 6 honapos hataridé elteltéig lehet az
ligyet figgdben tartani, ezen idészak alatt kell a bejegyzési engedélyt becsatolni,

Elads a tulajdonjog bejegyzéséhey szlikséges bejegyzési engedélyt lgyvédi letéthe
helyezte, mely letétbehelyezés tényét Dr. Kathy Zoltan lgyved jelen szerzédes alairdsaval
igazolja. .

Dr. Kathy Zoltan ligyvéd a bejegyzési engedélyt a késdbbiekben a teljes vételar barmelyik
[el részérdl torténs megfizetésének igazolasat kdvetben a Méri Jarasi Hivatal F Gldhivatali
Osztalyanak kiildi meg.

Felek rogzitik, hogy a mezs- &s erdSgazdasagi foldek forgalmérol sz616 2013, évi CXXIL
trvény 11. § (2) bekezdés ¢} pontja alapjan fld tulajdonjogdt a fold fekvése szerinti
iltetékes telepiilési dnkormanyzat kdzfoglalkoztatas és szocialis f6ldprogram és telepiilés-
fejlesztés céljara szerezheti meg. Bakonycsernye Nagykozség C)nkorményzata vevé kép-
viseletében Turi Balazs polgarmester kijelent, hogy Bakonycsernye Nagykozség Onkor-
manyzata teleptilésfejlesztés céljara vésdrolja meg a tulajdoni héanyadokat, a kézes]
csapadekviz tarozé kialakitdsa,

Bakonycsernye Nagykézség ('ﬁnkorményzata vevé nyilatkozik arrgl, hogy nincs a f5ld-
hasznalatért jard ellenszol galtatésanak teljesitésébs] ereds barmilyen korabbi f5ldhaszns-
lattal kapesolatos jogerdsen megallapitott f5ldhasznalat; dijtartozdsa (Ffiv. 14. § (1) bek.),

. Eladé kijelenti, hogy magyar allampolgar.

- A szerz0dé felek kijelentik, hogy hozzajarulnak ahhoz, hogy ,,A pénzmosiss és terrorizmus

tinanszirozasa megelézésérsl és megakadélyozasirél” - tovabbiakhan Pmt. - sz616 2017.
évi LHL torvényben meghatarozott lgyfel-atvilagitasi kotelezettségének eljard tigyvéd
cleget tegyen, és az 4ltala bemutatott kézokiratokban szereplé adatokat feljegyezze és
rogzitse. Eljaro tgyvéd a felek adatait kizardlag a jelen szerzédés ellenjegyzése és
fSldhivatali eljardsra vonatkozd megbizds teljesitése céljabol kezeli.

. Felek jelen szerzodeést egyben tényvizlatnak is tekintik.
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14, Felek a szerzédés elkészitésére, valamint a Mori Jarasi Hivatal I'sldhivatali Osztdlya elstti
képviseletre, meghatalmazast adtak Dr. Kuthy Zoltan 8000 Székesfehérvar, Lévai utca
I/A. sz. alatti ligyvédnek, aki a jelen jogigyletet ellenjegyezte. Dr. Kuithy Zoltan tigyvéd a
meghatalmazast jelen szerzédés alairasaval elfogadja.

Felek a szerzodést elolvastak, annak tartalmat megertették, s azt mint akaratukkal mindenben
megegyezdt helybenhagydlag és sajatkezileg alairtak.

Kelt: Bakonycserye, 2019. év december ho .. ... napjan.
Szkok Tibor Bakonycsernye Nagykozség C)nkorményzata
elado vevo képviseletében

Turi Balazs polgdrmester

Eilenjegyzem:
KASZ: 36064252
Kelt: Bakonycsernye, 2019, év december hé ... . napjan.
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Bakonycsernye Nagykdzség Onkormanyzat Polgarmestere
8056 Bakonycsernye Rakdczi ut 83.
Tel: 22/413-001, Fax: 22/592-031
E-mail: pm.bakonycsernye@morterseg.hu

ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat az Ady u. 19. szam alatti ingatlan értékesitésével kapcsolatos déntések
meghozatalara

Tisztelt Keépviseld-testiilet!

Az el6z8 testiileti ilésen dontés sziiletett arrdl, hogy az Ady utca 19. szém alatti ingatlan
értékesitéséhez vjabb értékbecslést rendeliink meg.

Szabd Bakos Gyorgy igazsagiigyl ingatlanszakértd elkészitette az értékbecslést, mely az
eldterjesztés mellékietét képezi. E szerint az ingatlan értékét 4.850.000 Ft-ban allapitotta meg.

Tekintettel arra, hogy a korabbi értékbecslés alapjan az ingatlant 7 millié Ft-os aron nem
tudtuk eladni, javaslom, hogy a tovabbiakban 5 millio forintos vételdron hirdessiik meg.
Tovabba javaslom, hogy az ingatlant ne licittrgyaldsos eljaras keretében értékesitsiik, mert a
visszajelzések alapjan sokan nem ismerik az eljarast és ez szintén vissza tarthatja a potencidlis
vevoket az ajanlattételtol.

Kérem a tisztelt képviseld-testiiletet, hogy az ingatlan értékesitésével kapcsolatos kérdéseket
megtargyalni sziveskedjen.

HATAROZAT TERVEZET

Bakonycsernye Nagykozség Onkormdnyzat Képvisel6-testillete a Bakonycsernye, Ady utca
19. szam alatti ingatlant az alabbi feltételek mellett eladdsra kinalja:
o vételar 5.000.000 Ft, azaz 6tmillid forint
o adas-vétel esetén kért foglalo dsszege 1.000.000 Ft, azaz egymillid forint
o az ingatlan birtokba vétele csak a teljes vételar megfizetésekor térténhet meg
o az adas-vételrél a képvisels-testiilet a vételi ajanlat megtétele utani soron kovetkezd
képviseld-testiileti tilésen dont

Felelds: polgarmester
Hatarido: 2019.12.13.

Bakonycsernye, 2019. december 4.



Szama: 34/2019

IGAZSAGUGYI MERNOKSZAKERTOI
VELEMENY
Bakonycsernye, Ady Endre u. 19. szam
790/1 hrsz alatti ingatlan forgalmi értékérsl.

Székesfehérvar, 2019. december 10.

Készitette:

™ MY
Bakos Gyorgy

okl. épitémérnosk
igazsagiigyi ingatlan-értékbecsl6
Levelezési cim: 8074. Csokakd, Kossuth u. 7.
mobil: 06/30-4308680; email: szabob55@gmail.com
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1. El6zmények:

Bakonycsernye Nagykézség polgarmestere, Turi Baldzs Ur felkért, hogy az
onkormanyzat tulajdonaban lévé Bakonycsernye, Ady Endre u. 19. szam alatti - volt
szolgalati lakds - ingatlant vizsgéljam meg és annak a forgalmi értékérol készitsek
szakvéleményt,

Az ertekelés célja: a csaladi lakohazas ingatlan realis, piaci ingatlanforgalmi értékének
a megéllapitasa, az értékesités elékészitése érdekében.

A helyszini szemrevételezést 2019. december 06.-an tartottam meg, amelyen részt vett:
- apolgarmesteri hivatal részérél Monostori Zoltan.

Kozdsen megtekintettiik az ingatlant, felmértem a felépitményeket és azok helyiségeit.
Megallapitottam az épiiletek alapteriiletét és jellemzd parametereit annak az érdekében,
hogy a forgalmi értékkel kapcsolatos megéllapitasokat megtegyem.
A kérdéses ingatlan forgalmi értékének megallapitasat a telepiilésre jellemz6
szabadforgalmi értékesitésekkel torténé Osszehasonlitds, mint értékelési modszer
szerint végeztem.
Osszehasonlitasi adatokat a Nemzeti Adé- és Vamhivatal Fejer Megyei Adoigazgatoség
Illeték Féosztalyatol szereztem be korabbi szakértéseimhez, illetve tekintettel vagyok az
ingatlan.com relevans hirdetéseire is.
A forgalmi érték megallapitdsakor vizsgalati szempontkeént jelentkezett:

e Foldrajzi adottsag, kozlekedési kapcsolatok.

o Telepiilési szerepkor, kistérségi feladat.

e Infrastrukturalis helyzet, kiemelten kézmtvek.

o Foldrészlet teriileti és ndvényzeti jellemzéi.

* Azingatlan jellege, fekvése, téjolasa, beépitési modja.

o Epitészeti adottsagok, alkalmazott épitési anyagok és szerkezetek, ezek

allapota és avultsaga.
* Az épiilet egészének és helyiségeinek a komfortossaga, hasznalhatdséga.

* Ingatlanfejlesztési lehetéségek.

Nyilatkozom, hogy a szakért6i tiuggetlenséggel rendelkezem, mivel az érintettekkel

rokoni és egyéb tizleti kapcsolatom nincs.
A feladat ellatasa soran épiiletdiagnosztikai vizsgalatot és épiiletszerkezetet érinté

feltarast nem végeztem.
Az ingatlant jellemz6 paramétereket, adottsdgokat az alabbiak szerint rogzitem.

2. Az ingatlant jellemz6 adatok és adottsagok:

2.2, Ingatlannyilvantartasi adatok:

A Mori Korzeti Foldhivatal nyilvantartasaban a Bakonycsernye, belteriileti 790/1 hrsz
alatt szerepel kivett, lakohaz, udvar, gazdaségi épiilet megjeldléssel 454 m? teriilettel.
Az ingatlan cime: 8056. Bakonycsernye, Ady E. u. 19.

Tulajdonosi adatok és az ingatlanok terhei, az ingatlannyilvantartasban szereplo

megjeldléssel egyezs.
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2.2. Az ingatlan kérnyezete, fekvése, megkozelitése, ellatottsaga:

Bakonycsernye nagykozség, Fejér megye északnyugati részén a megyeszékhelytsl
tavol, Mor és Zirc varosok kozott talalhats. A teleptilés Veszprém megyével hataros.

A Kkozvetlen kornyezetében Balinka, Nagyveleg, Str, Szapar, és Jasd telepiilések
talalhatok.

A teleptilés domborzata valtozatos, a teriilet a Bakony tajegység része az ugynevezett
Tési-fennsiktol északra talalhato.

Bakonycsernye éllando6 lakénépessége 3200 £6 koriili, amely jelentdsnek mondhato.
Korabban a telepiilés szamara a kornyezetében 16vé Balinka, Dudar, Kisgyéon
teleptilések szénbanyai adtak talnyomorészt munkahelyeket.

Jelentés az erd6 és vadgazdalkodas a térségben, illetve a mezbgazdasagi tevékenység is
szamottevd a Gaja-patak mentén.

Kézlekedési kapcsolata kizardlag kozuti, amely dominansan Zirc és Mor irdnya. A
lehetéség adott Varpalota felé torténs kozlekedésre is, amit egyrészt a hegyvidéki
szakasz, masrészt a teriilet - honvédség részérsl torténd - 16téri hasznalata esetenkénti
lezarassal gatolt.

A kerdeses ingatlan telepiilésszerkezeti elhelyezkedése és orszagos kozutakkal valo
kapcsolata miatt megfelelé. Az Ady Endre utca aszfaltos lakéutca, amely viszonylag
keskeny, a kétirdnyu forgalom korlatozott, jarda nincsen.

A lakoovezet falusias besorolasu, 35%-os beépitési szazalékkal, 50% zoldteriileti
minimummal és 6,0 méteres épitménymagassaggal. A hatso- és az oldalkert minimum
6,0 méterben keriilt leszabélyozasra, a kialakult telekméretek mellett, amely viszont 400
m?2-nél kisebb nem lehet.

A térseg kereskedelmi és intézményi elltottsaga a telepiilés népességéhez aranyos, de
ennek ellenére csak alapfokt szinten biztositott. A nagykozség magasabb, térségi
feladatait Mor varos biztositja, amely egyben jarasi székhely is.

Bakonycsernye kozség koérnyezete domb-, illetve hegyvidéki teriilet, igy a
lejtésviszonyok véltozatosak.

Az értékelésre keriil6 lakéingatlan teriilete siknak tekintheto.

Az altalaj az alapozas, tovabba a mez6gazdasagi miivelés céljainak egyarant megfelel
adottsagu.

A kérdéses ingatlanon &llo f6épiilet oldalhatdron allo és az eldkertje 2-5 méter kozott
véltozé méretd. Az oldalkertbe garazsépiilet keriilt kivitelezésre.

2.3. Kézmiivekkel valé ellatottsig:
A térseég teljesen kdzmiivesitett.
Az utcdban az aldbbi kozmitivek rendelkezésre éllnak, amelyek bekotése az ingatlanra
az alabbiak szerint megtértént:
- villany halézat,
- voviz vezeték,
- toldgaz,
= szennyvizcsatorna.
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3. Felépitmények adottsagai, jellemz6 adatai:
3.1. Lakoépiilet
A csaladi lakohaz, régi épitésd, részben alapincézett, a 2 szobas, komfortos lakas
beépitése foldszintes.
A lakoépiilet a kovetkezd helységeket tartalmazza:
a., pinceszinten:

- Tarolo 4,00 x 2,45 = 9,80 m2

- Tarolo 4,00 x 2,22 = 8,88 m?
pince dsszesen: 18,68 m2

A pince belmagassaga: 1,97 méter.

b., foldszint esetében:

-Elészoba 2,45x292 = 7,15 m?2

- Konyha 232%320 = 7,42 m2

- Furdé 28252106 = 6,09 m2

-Kisszoba 2,46x388 = 9,54 m?

- Nappali 411 x4,70 = 19,32 m2

Lakas hasznos alapteriilete: 49,52 m2

A lakas belmagassaga: 2,73 méter.

Az elészobahoz csatlakozik terasz, amelynek a mérete: 1,70%3,93= 6,68 m2.

Jellemz6k:

A pincehelyiségek az épiilet hatsokert feléli részérsl kozelithetsk meg, egy acsolt
deszkaajton keresztiil. A két helyiség felmenéfalai vizesek a vakolatok hamlanak, az
aljzata dongolt fold.

A lakas bejaratat az északi homlokzaton lévé oldalvilagitos muanyag ajté biztositja. Az
el6szoba greslappal burkolt, az ablaka kapcsolt gerébtokos fa ablak 110/150 cm
méretben.

Az elbszoba flitését gazkonvektor szolgéltata. Az el6szoba és a konyha egy légterti
helyiség. Az el6szobabol kozelithetd meg a részben mtianyag hullamlemez fedést és
mozaiklap burkolatd terasz. A terasz feletti stukattros parkany omlik, veszélyes
allapotu.

A konyha kissé sotét, ablaktalan atjar¢ jellegti helyiség. Innen nyilik a fiird6szoba,
amely a szobaktol tavoli fekvést. Gyakorlatilag a f6zés a WC mellett torténik.

A konyhdban a falak részben csempével burkoltak ~5,0 m? feliileten. Az utcai féfala
erdsen azik, itt a vakolat feltaskasodott, a vertfal és a valyogtéglak is karosodtak.
Kétmedencés mosogaté a konyhahelyiségben adott.

A furddben 60/60 cm-es egyesitettszarnyt fa ablak taldlhato. A falakon korben 1,70
méter magasan csempézés tortént. A szaniterek a kovetkezok: mosdo, beépitett kad,
hattartdlyos WC-csésze. A melegvizet gaziizemti Hajdu tipusi melegviztermel
szolgéltatja.

A konyhébdl nyilik a kisebb szoba (halé meéretti), amely atjaré jellegti, ugyanis a nappali
zsdkszoba kialakitasa.

Megallapithato tehat, hogy a lakas alaprajzi elrendezése kifejezetten kedvezétlen.

A kisebb szoba pvc aljzatti, a helyiség keleti fala megsiillyedt, a pve padléfeliilete ebbe
az iranyba er6sen lejt, amely sériilt is. A helyiség féfalai repedtek a fodém vakolatéval
egyltitt. A labazati rész pedig felvizesedett.
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Az itt 1évé ablak hészigetelt, mtanyag termék 120/130 cm méretben, A helyiség
gazkonvektor fiitést.

A kisebb szobabdl nyilé nappalihelyiség hajopadlés, amely részben korhadt allapotu. A
helyiseg kiss¢ dohos, a falak vizesek és penészes a labazati résznél. Gazkonvektor adott,
az ablak azonos az el6z6 szobahoz. Ez viszont csekély benapozast biztosit.

A lakast nem lakjak, ftités és szellzés nincsen.

Azonnali hibaelharitast, javitast igényel a beazasok megsziintetése és a falak vizesedése.

Alkalmazott épitési anyagok és szerkezetek, azok mindsége és avultsaga.

Alapozas: savalap késziilt, amely terméskébsl rakott. A lakoéépiilet labazata jo
adottsaguy, a padlovonal megfelel6en kiemelt. A talajviz elleni szigetelés viszont csak
részben, illetve nem miikodik.

Felmendfalak: A lakoépiilet teherhordé féfalai vegyes falazattiak. Zémében vertfal,
valyog berakasokkal.

Fodém: Boritott fagerendas fsdém megoldasok.

TetGszerkezet: Kontyolt nyeregtetd, régi és részben kifagyott cserépfedéssel.
Ereszcsatorna nincsen, igy az épiilet koriili vizelvezetés nem megoldott, a falak a csapo
esonek is kitettek.

Nyilaszarok: Részben hészigetelt iivegezést, de megtalalhaté fa anyagu nyildszaro is,
az el6z6ekben részletezettek szerint.

Homlokzat: Egységes megjelenést, rendezett kialakitasu, de a labazatnal és a telefon
bekotésnél a falak és a homlokzati vakolatok is ataztak.

A lakéépiilet miiszaki allapota:
Kozepes, avultsaga atlagosan 55% koruli.

3.2. Garazs:
B30-as téglabol falazott, hulldmpala fedésti féltetss épiilet. Mérete: 2,62 x 4,52 =
11,84 m?2 Aljzata betonos. A gardzsajté fémlemezb6l kivitelezett kétszarnyu
217/180 cm méretii kapu.
A kiils6 homlokzata nyers téglafal, beliil vakolt.

3.3. Egyéb létesitmények:
e Kerités: expandélt lemezbél késziilt lakatostermék, amelyen kis és
nagykapu is kialakitott.

4. Evel6 novényzet
A kdrnyezeti atlagnak megtelelé mind mennyiségében, mind mindségében. Az
elGkerti gesztenyefa avarja lerakodott a tetén és az udvaron is. A kisméret(i kert

elhanyagolt, gyakorlatilag nem hasznositott.

5. A forgalmi érték vizsgilatahoz beszerzett sszehasonlitasi adatok vizsgalata:

A Nemzeti Ado- és Vambhivatal Fejér Megyei Adoigazgatosag Illeték Osztalyatol
korabbi szakértésekhez a kévetkezd tsszehasonlitasi adatokat kaptam, amelynek az
tgyszama: 3043318769,
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Az Osszehasonlitasi adatokkal kapcsolatban, azok helyszini vizsgélata alapjan az alabbi
megallapitasokat teszem;

> Arany]. u. 3. szdmnal a NAV éltal kozolt teljes forgalmi értéke 7,15 millio
Ftvolt. A 800 m?-es telekre a NAV 500.000,- Ft forgalmi értéket jelolt meg,
amelybél 625,- Ft/m? fajlagos egységar szamolhato. Az ingatlan a Zirc felé
vezets f6at melletti fekvésével, mar kissé periférikus, de Osszességében
kedvezé adottsagu. A lakoépiilet lenyegesen jobb mtiszaki dllapota volt,
amelyet a vételt kovetden feldjitottak. de kisebb tomegt és alapteriileti is,
mint az értékelésre keriilé ingatlan. A csaladi lakohaz egy traktusy,
teljesen f6ldszintes, mtanyag redényds ablakokat kapott a 70 m? koriili
lakasnal a fajlagos egységar: 80.714,- Ft/m?2. A gazdasagi épiilet jo mtszaki
allapotu és a lakoépiilet tomegéhez hasonlé, a forgalmi értéken beliil 1,0
milli6 Ft 6sszegben keriilt elfogadasra.

»  Arany J. u. 5. szam esetében a teljes forgalmi értéket a NAV 6,3 millio Ft-
ban jelslte meg. Az adatok részletezésénél viszont az itt 16vé ugyancsak
800 m? nagysagu telekre értéket nem kozolt, vagyis a két tarolo és a pince
200.000,- Ft-os értékén tul az eldbbi adatnal szerepl6 500.000,- Ft Osszeg
figyelembe vétele indokolt. Ennek alapjan a lakoépiilet fajlagos egységara
helyesen: 65.116,- Ft/m? Osszegre szamolhat6. A foldszintes lakoépiilet,
manzard tetds pala fedéssel. A két utcai ablaka redényos kivitelt kapesolt
gerébtokos megoldasu. Az épiilet tbmegében fedett terasz kialakitott az
udvar fele. Az épiilet képoros vakolata rendezett. Osszességében
kedvezébb és jobb allapota ingatlan. A lakas kézponti f(itéssel is
rendelkezik.

» Dozsa Gy. u. 30. szam alatti 843 m2es lakotelek esetében a fajlagos
egysegar: 1423, Ft/m? amely esetében az épitési mod szabadon
megvélaszthato, tehat az tires 4llapot miatti feldr itt is jelentkezik.

»  Kossuth u. 53. szamnél a NAV részletes adatszolgaltatast adott. A teljes
forgalmi értéken, az 5 milli6 Ft-on beliil az 1076 m?2 telek esetében 450.000, -
Ft-ot jeldlt meg, vagyis a fajlagos egységér ennek megfeleléen 418,- Ft/ m2.
A 80 m2-es, 2,5 félszobas, félkomfortos lakas teljesen foldszintes
megoldast, amelynek a feltjitisat megkezdték. A lakéds uj mtanyag
bejarati ajtét és ablakokat kapott. Az egytraktust épiilet kontyolt
nyeregtetds megoldast, szabvany palafedéssel ellatott. A lak6haz kézepes
miiszaki allapotd. A lakas fajlagos egységara: 54.375,- Ft/m2.

»  Kossuth utca 6. szdm alatti ingatlan telekteriilete igen tekintélyes a 2629 m?2
nagysagaval. A NAV a4 milli6 Ft forgalmi értéken beliil a telekre 650.000,-
Ft 6sszeget jelolt, igy a telek fajlagos egységdra: 247,- Ft/ m?2 6sszegti, amely
relative csekélynek tekinthets. A lakoépiilet, a természetben egy traktusu,
tornacos, kiemelt I[4dbazatos paraszthazként azonosithato, kontyolt
nyeregtetés megoldassal és cserép fedéssel. Az utcai egyetlen ablaka,
kapcsolt gerébtokos, redényos kiviteli. A 60 m2-es lakas fajlagos
egységara: 53.333,- Ft/m>.
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»  Petofiu. 23. szam alatti ingatlan a telepiilésen atmend féutra csatlakozoan
talalhato. A telek jelent6s teriiletti, a NAV adatszolgaltatas értelmében az
1788 m? telekre 290,- Ft/ m? fajlagos egységar vonatkozik. A lakéépiiletnél
megjeldlt 60 m2-nél nagyobb alapteriilet azonosithaté a természetben,
amely allaspontom szerint legalabb 80 m? nagysagu. Ennek megfeleléen a
lakas fajlagos egységara helyesen: 54.766,- Ft/m2. A lakéépiilet teljesen
foldszintes kiviteld, 10x10 méteres, el6szobai bévitménnyel is ellatott.
Ereszcsatorna nem Keriilt felszerelésre, a parkanyzata vakolassal kihtizott
és a két utcai ablak koriil keretezés is tortént.

» A Rakoéczi utcai 1473/2 hrsz-t 1.100 m2 nagysagu lires és beépithet6 telek
forgalmi érteke 1,1 millio Ft. A fajlagos egységér: 1.000,- Ft/m?.

» Rékoczi u. 134, szamu ingatlan, a kozségen atvezets féut melletti
szervizutra csatlakozik. 3-4 méter magassagban talalhato a féuttol, igy
annak a zajterhelése mar kevésbé jelentkezik és a lak6haz el6tti kozteriilet
is aszfaltos mindségti. A NAV éaltal kozolt 4,7 millié Ft Osszegl forgalmi
ertéken beliil tovabbi részletezés nem tortént. A 867 m2-es telek esetében
minimum 500.000,- Ft felvételével a kétszoba, konyha, fiirdészoba
beosztasa 75 m? lakasra 56.000,- Ft/m?2 szamolhato. A felépitmény
kedvez6 allapotu, a felujitasa megkezdédott. A kontyolt nyeregtetd
palafedésti.

> Rozsa u. 52. szam a telepiilés mélyebben fekvé részén talalhato, amely a
Gaja-patak 4ltal veszélyeztetett tertiletnek mindsiil. Az itt 1évé 940 m?2
nagysagu telek fajlagos egységara: 745,- Ft/m2.

Az ingatlan.com relevans hirdetési napjainkban - Bakonycsernye telepiilésre
vonatkozoéan a kovetkezok:
Epitési telek esetében:
e Kert utcaban lév6 1345 m2-es telek eladé 1,5 millié Ft iranyaron.
Fajlagos egységar -10% alku mellett: 1004,- Ft/m?2.
e Erdésor20/a szam alatti 1543 m2 telek 1,5 milli¢ Ft Osszegben hirdetett.
Az alku melletti fajlagos egységar: 875,-Ft/m2.
e Dedk u. 33. szamnal 1év6 830 m2-es telek értéke 1,3 millio Ft. A -10%-0s
alkuval a fajlagos egységar_ 1.410,- Ft/m2.
Az eddigiek alapjin megallapithato, hogy a beépitett telekar Bakonycsernye
nagykozseég esetében és a szakért6i feladatot jelents értékelésre keriilds ingatlannal
realisan 987,- Ft/m? 6sszegben allapithato meg.
Csaladi lakohazas mintak a kdvetkezdk:

* Rozsa utcdban 1év6 1079 m? telekkel tégla falazati és cserép fedést,
gazkonvektoros 100 m?es 2 szobas csaladi haz, kilsnallo kéthelyiséges
nyarikonyhaval 9,8 millio Ft iranyaron elad6. A lényegesen jobb miiszaki
allapotu lakas fajlagos egységara: 72.100,- Ft/m?2 6sszegti, a melléképiilet
800.000,- Ft és a telek 1000,- Ft/m? arral torténd felvétele esetén.

¢ Feny6 utcai 850 m2-es telken, tégla falazatu, bitumenes zsindely tetés, valamint
zsalugateres ablakokkal elldtott, 1 szobas 30 m2-es lakohaz eladé 3,5 milli6 Ft-
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ért. Az el6z6hoz hasonlé telek egységar mellett a lakas fajlagos értéke: 88.333,-
Ft/ma2.

* A telepiilés f6utcdjan 1évs 435 m2-es telken, 24 m2-es garazzsal és 120 m2-es 3
szobas, vegyesfalazatu, feltjitasra szorul6 lakéssal, tovabba tzlethelyiséggel is
rendelkez6 ingatlan eladé 9,9 millié Ft Gsszegben. A garazs 0,5 millié Ft értéke
€s a telek el6z6 egységérral torténs figyelembevételével a lakas fajlagos
egyseégara: 74.708,- Ft/ m2 6sszegfi.

A 3 db lakasar atlaga a -10% alku esetén: 70.542,- Ft/m2.

A fenti Osszehasonlitasi adatok lehetdséget adnak az értékelésre keriils ingatlannal
kapcsolatban a forgalmi érték realis megitélésére nevezetesen, hogy a telekar esetében
1.000,- Ft/m?2, a lakasnal pedig a napjainkban tapasztalt 6sszehasonlitasi adatok szerinti
lakééptiletek fajlagos egységarainak az atlaga 70.542- Ft/m?, amelynél viszont
gyengébb adottsdgu az értékelésre keriils felépitmény értéke.

6. A forgalmi érték megallapitasa.

Az elézmények Gsszefoglalasaként a Bakonycsernye, Ady Endre utca 19. szam alatti
790/1 hrsz-u ingatlan jelenlegi (tehermentes) tires és bekoltozhet allapotu ingatlan
forgalmi értékeét - kerekitve -

4.850.000,- Ft azaz

Négymillié-nyolcszazétvenezer forintban allapitom meg.

Ennek a részletezése a kévetkezs:

- telek 454 m2 x 1.000,- Ft/m?2 = 454.000,-
- lakéépiilet

49,52 m? x 65.000,- Ft/m2 = 3.218.800,-

terasz 6,68 m2 x 20.000 = 133.600,-

pince 18,68 m2 x 27500 = 515,700,

-garazs 11,84 m2 x 32.500 = 384.800,-

- egyeéb (kerités, vizora akna) 150.000,-

Osszesen: 4.854.900,-

A megéllapitott forgalmi értékben az AFA dsszege szerepel.
Ezen eértekelés 2020. marcius 31.-ig érvényes, késobbi felhasznalds esetén a
feliilvizsgalata sziikséges.

Székesfehérvar, 2019. december 10. CQQ
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Az el6szobai bévitmény és a pvc burkolatd kisebb szoba.



A nappali hajopadlos és gazkonvektor fitést helyiség, ahol a falak erésen vizesek.

Hullampala fedésti garazs adott, a kert atlagos.
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Bakonycsernye Nagykdzség Jegyzbje
8056 Bakonycsernye, Rakoéczi Ut 83.
Tel: 22/413-001
e-mail:pm.bakonycsernye@morterseg.hu

ELOTERJESZTES

Térgy: Javaslat polgarmester szabadsagéval kapcsolatos munkaltatoi dontés meghozataldra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Turl Baldzs polgdrmester tr janudr honapban a 2020. éves szabadsdga terhére 2020. januar

16-10l 2020, januar 20-ig 3 nap szabadsdgot kivan felhasznalni.

Ezen 3 nap szabadsag a 2020. évi szabadsagtervben fel lesz tintetve.

Kérem a tisztelt képviseld-testiiletet, hogy a fentiek szerint a szabadsigok felhasznaldsat
engedélyezni sziveskedjenek.
HATAROZAT TERVEZET

Bakonycsernye Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testillete Turi Balazs polgarmester
2020. januar 16-20 kozo6tti idoszakra vonatkozo szabadsaganak felhasznalasat engedélyezi.

Felelds: alpolgarmester
Hataridé: azonnal

Bakonycsemye, 2019, december 6.
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Bakonycsernye Nagykdzség Onkormanyzat Polgarmestere
8056 Bakonycsernye Rakoczi ut 83.
Tel: 22/413-001, Fax: 22/592-031
E-mail: pm.bakonycsernye@morterseg.hu

Tisztelt Igazgaté Ur!

Mint a bakonycsernyei altaldnos iskola épiiletének tulajdonosanak képviseldje bejarast
tartottam a felujtds alatt 4116 iskolaépiiletben.

Felhdborodva allapitottam meg, hogy a kivitelezd cég erdsen kifogasolhatoan végzi a
munkajat. Mar nem csak a tetStéri tantermek aztak, aznak be, hanem az elsd szinten 1évé
osztalytermek falai is dtnedvesedtek, mely véleményem szerint egészségkarostd hatasu is
lehet. Két tanteremnél kritikus az allapot, raadasul jelenleg is tandrékat tartanak benniik!

A tetbtéren gipszkarton falak, padlézatok mentek részlegesen ténkre. Egyszerlien érthetetlen,
hogy miért szerelték le a csatornat, majd t6bb hétre eltint a felljitdst végzd csapat, a
nagymennyiségli csapadék pedig az iskola épiiletét aztatja.

A jelen idojarasi koriilmények kozott a falak kiszaradasa sem varhato, szomoru leirni, az
értéknoveld beruhazas mellett, igy jelentds értékcsvkkenes is bekovetkezik.

Ebben a levélben is felhivnam a figyelmemet a mér Altalunk is jelzett, az iskola falan
keletkezett sériilésekre, melyet az iskola tetdzetérdl lehajigalt palak okoztak!

A bakonycsernyei sziil6k az iskola alapitvanyaval kozbsen az elmult évek alatt igyekeztek
szebbé, komfortosabba tenni a termeket, sok pénzt és szabadidét raforditva. Ez a munka most
veszni latszik, hiszen a keletkezett karok miatt ujra szuksegesse valik ezen feladatok
elvégzese.

Hatarozottan kérem, mint a beruhdzast koordinalod tankeriilet igazgatoja szolitsa fel a
kivitelezést végzd vallalkozét a karosodott tantermek, folyosdk eredeti allapotanak
visszaéllitasira, mely jelenleg csak:s az elso és masodik szint teljeskori kifestésével, a sériilt
padlozat kicserélésével érhetd el.i

A bejarason készitett képeket levelem mellékleteként megkiildom.
Bakonycsernye,2019. december 10.
Intézkedésének eredményességében bizva: ﬂ

Tuni Balaz ,

polgarmester




