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Csaladot alapitottam és feleségemmel Ugy dontéttliink, hogy Mérrdl vissza koltdziink
Bakonycsernyére. igy 2016 juliusdban megvasaroltuk a bakonycsernyei 6énkormanyzat
tulajdonat képez6 Fenyd u. 1765/15. helyrajzi szamu telket csaladi haz épitésének céljabol. A
vételar 400 Ft/m2 + AFA, azaz 627.380 Ft volt.

A telek megvasarlasat kovetéen és az épitkezés megkezdését megeléz6en felvettik a
kapcsolatot kiilonb6z6 szakemberekkel, tervezékkel, mtiszaki ellenérrel stb. valamint
megnyitottuk az elektronikus épitési naplot és elkezdtiik az épitkezés miatt a hitelfelvételhez
sziikséges adminisztracids tevékenységeket. Tovabba egyéb értéknovelé beruhdzasra is sor
keriilt a megvasarolt telken, 2018. tavaszan bekotésre keriilt a villany.

A csaladi haz épitésének elSkészileti fazisaban megbiztuk a dr. Wagner és Fia Kft.-t, hogy
végezzenek el a megvasarolt telken Ggynevezett talajmechanikai vizsgalatot. A kért vizsgalat
2016. oktdber 25-én késziilt el. Az errdl sz6l6 jelentésben (melyet atadtunk a Polgdrmester
Urnak) olvashatd, hogy a telek feltdltését szakszeriitleniil végezték el, a feltdltésben
kilonbdz6 szerves és szervetlen anyagmaradvanyok talalhatoak. A részletesebb
vizsgalatokhoz komolyabb feltarast javasoltak, amely végiil az alapozasi munkalatok keretein
beliil tértént meg 2018 majusaban.

A teriilet adottsagai miatt a haz alapja eredetileg lemezalap lett volna. Az erre vonatkozo
tervrajzok elsé fazisai 2017 év elején késziiltek el. A rengeteg engedélyeztetés és az
épitkezéssel kapcsolatos egyéb hivatalos ligyek intézése miatt ténylegesen 2018 tavaszan
jutottunk el oda, hogy végre elkezdhessiik az épitkezés elsd szakaszat az alapozast. Minderre
2018. majus 24-én keriilt sor, ekkor a tervek szerint mintegy 90 cm mélységig kellett volna
kidsni az alapot 135 m2 alapteriileten. Ez azonban nem toértént meg, mivel kb. 15 m2
alapteriletnyi részen mar a talaj kiemelés soran problémak meriiltek fel. A probléma abban
allt, hogy a felszin alatt a korabban (telek megvasarlasat megel6z6en) feltoltott toltésben
helyenként egész jardalapokat, fa gydkereket, mlanyag hulladékot, épitési sittet és
kiilonb6z6 méretl kbzeteket taldltak. Az alap kiasasat csak 90 cm mélyen kellett volna a
tervezett alapozashoz kidsni, de az egyenetlen talaj és tormelékek miatt ezt nem lehetett
tartani, mivel a folyton akadalyba itk6z6 markolo ezeket az elemeket ki kellett, hogy emelje
végll 100 cm mélyen sikeriilt olyan terlletet kapni ahol nem tapasztaltuk a fent leirt nem
kivant hulladékok jelenlétét. Azonban ezen a szinten mar mocsaras volt a talaj, igy annak
mar nem volt semmilyen tartdoszerkezete.



A jelenlévé szakemberek (kémdlves, gépkezel6k, mdlszaki ellenér) vildgossa tették
szamunkra, ahhoz, hogy az alapozds megfeleld legyen, a talajt ki kell emelni, a mocsaras
részbe terméskoveket kell témdoritve elhelyezni, azonban ennek mennyisége kérdéses,
hiszen nem lehet tudni, hogy mekkora az a kémennyiség amit a laza talaj nem nyel el. (A
talajszerkezet tartd szintje kb. harom méteren helyezkedik el) Ehhez a mivelethez
természetesen kiilon munkagépek és rengeteg k& kell, ami extra (tobb milliés nagysagrend)
kiadasokat eredményezne.

Tovabba a haz teljes alapteriiletén a foldet ki kell szedni kb. 1-1,5 méter mélyen és ott teljes
talajcserét kell elvégezni. A tomdritett foldet pihentetni kell, és ezt kdévetden lehet az
alapozasi munkalatokat végrehajtani, a haz csak ebben az esetben keriilhetne biztos
alapokra. Onmagaban ez is nagy koltségnévekedést eredményezne, emellett pedig a
kiszedett (a telek értékesitését megel6z6en odahordott) épitési tormeléket és szemetet sajat
koltségen kellene elszallittatnunk az azt befogadd helyre, amely elézetes szamitasok alapjan
szintén hatalmas Osszeg.

Ugy gondoltuk, hogy a fent leirt kéltségnoveld6 munkafolyamatok elkeriilése céljabdl egy
masik fajta alapozds, ugynevezett kutalapozas mellett dontiink, melynek Iényege hogy
esetlinkben 26 db 3 méter mélységl kb 1 méter szélességl lyukat (kutat) furnak a telken egy
specidlis furé szerkezettel. Ezeket a furt kutakat a kifurast koveté percekben betonnal
bedntik, és ezek tetejére kerlilnek a talpgerendak, amik az épiilet terheit viselik.

Kordbban azért nem valasztottuk ezt az alapozdsi mdodszert, mert ez koltségesebb, mint a
lemezalapozas, azonban a fentiekben részletezett tobblet kéltségek miatt még igy is
kedvezébbnek tlint. Ennek kapcsan ujra terveztettiik az alapot (mely szintén plusz kéltséggel
jart), és csak ezzel a tervvel a keziinkben tudtunk kivitelez6t keresni erre a munkdra, mert ez
olyan specidlis alapozasi technika, amit az altalunk megbizott kémives nem tud elvégezni. A
munkalatok 2018. junius 18-an kezd&dtek volna meg ujra.

Az alapozasi tervek birtokdban felvettilk a kapcsolatot egy csakvari céggel, melynek
képviselGje megjelent a telken, ahol a 15 m2 alapteriletnyi kidsas helyén jol lathatdak voltak
a toltésben lévé sitt és egyéb oda nem vald elemek. Ekkor elére vetitették, hogy térmelékes
terepen gond lehet a kutfurassal, mivel az erre a célra kialakitott furd csak az akadalymentes
talajt tudja atfurni. Mint irtuk ennek a fajta alapozasnak az egyik lényegi része, hogy a kifurt
lyukakat betonnal bedntsék, ehhez azonban meg kellett volna rendelni a statikus altal elGirt
c30as fajtaju kb. 70 m3 betont (négyzetméter ara 25-27.000 Ft) és a betont szallitd mixert is,
aminek az alapozds megkezdésekor szintén a helyszinen kellett volna lennie. Amennyiben a
megrendelés megtortént ezt a beton mennyiséget abban az esetben is ki kellett volna fizetni,
ha a kutakat egydltaldn nem, vagy csak részben tudjak kifurni. Mivel a szakemberek is
kétségesnek mingsitették a kutalapok kidsasat, ezért Ggy hataroztunk, hogy ezt a kockazatot
nem tudjuk vallalni.

igy nem maradt tovabbi lehetdségiink, mivel a tobblet koltségeket finanszirozni nem tudtuk
volna - az el6z6leg megdllapitott mintegy 30 millid forintos kéltségvetést mar az alapozasnal
jelentésen meghaladtuk volna -, igy eldlltunk az épitkezéstél.



Annak ellenére, hogy magat az épitkezést elkezdeni nem tudtuk, a telek megvasarldsdval
egyltt 1.900.110 Ft-ot fizettiink ki, mely egyt6l-egyig szamlaval igazolt koltség.

A széban forgd telket, mint épitési telek vasaroltuk meg viszont arra épitkezni a teriilet
jelenlegi allapota miatt nem tudtunk, ezaltal nem tudjuk betartani a szerz6désben foglalt
beépitési kotelezettség hataridejét sem. A kérdéses telken fenti okoknal fogva a jév6ben
sem kivanunk semmilyen ingatlant épiteni, igy a megvasarolt telekre nem tartunk igényt,
kérjiik Ondket, hogy a 1765/15 helyrajzi szamu telket sziveskedjenek visszavasarolni,
valamint kérjik az ennek kapcsan felmerilt anyagi tételeink kompenzalast.

Kérjuk Tisztelt Polgarmester Urat és a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy lgytinkben
méltanyosan jarjanak el és sziilessen egy olyan kompromisszumos megoldds a koltségeink
visszatéritése kapcsan, amely mindenkinek el6nyos.

Bakonycsernye, 2018. augusztus 7.
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